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1. Einleitung
1.1. Anlass und Auftrag

1.2.

Der Bauherr, die Schwetlick Projekt Hiigelsheim GmbH, plant die Errichtung eines
Gebdudes fiir betreutes Wohnen an der offentlichen Verkehrsflache

»Wagnerstralle” in 76549 Higelsheim.

Hierzu soll ein Bauantrag gestellt werden. Im Rahmen dieser MaRnahme wurde
das Unterzeichnerbliro vom Bauherrn beauftragt ein Brandschutzkonzept zu

erstellen.

Das Brandschutzkonzept soll eine zielorientierte Gesamtbewertung des

vorbeugenden und des abwehrenden Brandschutzes des zuvor beschriebenen

Gebaudes beinhalten.

Zu beantragende Erleichterungen / Abweichungen von materiellen Vorschriften

der Landesbauordnung sind zu begriinden.

Unterlagen und Vorgesprache

Zur Bearbeitung wurden dem Unterzeichner von dem Entwurfsverfasser (Herrn

Weustenenk / WADCH) folgende Bauantragsunterlagen libergeben:

Lageplan im MaRstab 1:500 vom 04.02.2026

e Grundriss Erdgeschoss im Mal3stab 1:100 vom 25.02.2026

e Grundriss 1. Obergeschoss im MaRstab 1:100 vom 25.02.2026
e Grundriss 2. Obergeschoss im MaRstab 1:100 vom 25.02.2026
e Schnitte im MaRstab 1:100 vom 25.02.2026

e Ansichten im MaRstab 1:100 vom 25.02.2026
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1.3.

Im Vorfeld fanden Abstimmungsgesprache zwischen dem Bauherrn (Herrn

Schwetlick), dem  Entwurfsverfasser (Herrn Weustenenk) und dem

Unterzeichnerbiro (Herr Klinkner) statt.

Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die zu beurteilende bauliche Anlage sind u. a.:

[1]

[2]

3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, in der
aktuellen Fassung (18.03.2025)

Bekanntmachung des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Wohnen

zur Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen vom 05.02.2025

Verordnung des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen (ber
Anforderungen an Feuerungsanlagen, Warme- und
Brennstoffversorgungsanlagen (Feuerungsverordnung - FeuVO) vom

08.12.2020 in der aktuellen Fassung (12.06.2025)

DIN 4102, Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau Uber Flachen fir Rettungsgerdte der Feuerwehr auf

Grundsticken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 16.12.2020

Richtlinie liber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen

(Leitungsanlagen-Richtlinie - LAR), Fassung Dezember 2022

Richtlinie (iber brandschutztechnische Anforderungen an Liiftungsanlagen

(Liftungsanlagen-Richtlinie - LUAR), Fassung Dezember 2022

Vfdb-Richtlinie 01 / 01 — Brandschutzkonzept
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1.4.

Formalia

Anforderungen an Baustoffe
Zur Erfullung der Grundanforderungen werden allgemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Teilen baulicher Anlagen formuliert. Hierzu werden folgende

Begriffsbestimmungen definiert:

e nichtbrennbar
e schwerentflammbar

e normalentflammbar.

Bei baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen, bei denen die
Anforderungen nichtbrennbar oder schwerentflammbar gestellt werden, ist
sicherzustellen, dass es nicht durch unbemerktes fortschreitendes Glimmen

und/oder Schwelen zu einer Brandausbreitung kommen kann.

Zur Erfullung weitergehender Anforderungen ist die Technische Regel A 2.2.1.2

der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB) zu beachten.

Anforderungen an Bauteile
Zur Erflllung der Grundanforderungen werden allgemeine Anforderungen an die
Feuerwiderstandfahigkeit im Brandfall von Bauteilen baulicher Anlagen gestellt.

Diese werden folgendermal3en unterschieden:

e Feuerbestindige Bauteile
e Hochfeuerhemmende Bauteile

e Feuerhemmende Bauteile

Die Feuerwiderstandsfdhigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden
Bauteilen baulicher Anlagen auf deren Standsicherheit im Brandfall, bei
raumabschlieBenden Bauteilen, wie Wanden und Decken, auf deren Widerstand

gegen eine Brandausbreitung (Raumabschluss).
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Feuerbestiandige Bauteile

Die Standsicherheit eines Teils der baulichen Anlage muss bei Brandeinwirkung
nach der Einheits-Temperatur-Zeit-Kurve (ETK) gemaR DIN 4102-2:1977-09,

Abschnitt 6.2.4, iber mindestens 90 Minuten gewahrleistet sein.
Tragende und aussteifende Teile missen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen, raumabschlieBende Bauteile miissen zuséatzlich eine in Bauteilebene

durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben.

Hochfeuerhemmende Bauteile

Die Standsicherheit eines Teils der baulichen Anlage muss bei Brandeinwirkung
nach der Einheits-Temperatur-Zeit-Kurve (ETK) gemdR DIN 4102-2:1977-09,

Abschnitt 6.2.4, iber mindestens 60 Minuten gewahrleistet sein.

Bestehen tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen, miissen sie
allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und — sofern vorhanden — nichtbrennbaren
Dammstoffen haben. Wenn raumabschliefende hochfeuerhemmende Bauteile in
ihren tragenden und aussteifenden Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und eine in Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren
Baustoffen angeordnet ist, ist eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung
nicht erforderlich; sie kénnen auch insgesamt aus nichtbrennbaren Baustoffen

bestehen.

Feuerhemmende Bauteile

Die Standsicherheit eines Teils der baulichen Anlage muss bei Brandeinwirkung
nach der Einheits-Temperatur-Zeit-Kurve (ETK) gemadR DIN 4102-2:1977-09,

Abschnitt 6.2.4, Gber mindestens 30 Minuten gewahrleistet sein.

Tragende und aussteifende Bauteile kdnnen aus brennbaren Baustoffen

ausgefuhrt werden. Dies gilt auch fir raumabschlieBende Bauteile.
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Darstellung des Brandschutzkonzeptes
Grundsatzlich richtet sich die Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen nach dem
geltenden bauaufsichtlichen Anforderungssystem Uber Einstufungen in

Feuerwiderstandsklassen.

Im folgenden Brandschutzkonzept (Textteil) werden die Feuerwiderstandsklassen
zusatzlich nach nationaler Klassifizierung gemafd DIN 4102 dargestellt. Diese

Angabe erfolgt in Klammern.

In den Brandschutzpldanen der Anlage erfolgt die Darstellung ausschliel3lich nach

nationaler Klassifizierung gemaR DIN 4102.

Vergleichbare europaische Bauprodukte und Bauarten (Klassifizierung nach DIN
EN 13501) kénnen verwendet werden, wenn diese Uber einen europaischen
bauaufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweis verfligen und die zusatzlichen
Anforderungen gemaR der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen

NRW (VV TB) erfillen.
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2. Objektbeschreibung
2.1. Allgemeine Lage

Das zu beurteilende Gebadude ist an der 6ffentlichen Verkehrsflache WagnerstraRRe

in 76549 Hiigelsheim geplant. Von hier erfolgt die ErschlieBung des Gebaudes.

An den Ubrigen Grundstiicksseiten sin benachbarte Flurstiicke vorhanden. Das

geplante Gebaude verfligt zu diesen Grundstlickgrenzen (iber einen Abstand von

mehr als 2,5 m und kann somit als freistehend betrachtet werden.

2.2, Bauliche Merkmale, Konstruktion und Gebaudegroen

Das Gebaude ist dreigeschossig (Erdgeschoss sowie 1. und 2. Obergeschoss)

geplant. Das 2. Obergeschoss wird dabei als Staffelgeschoss ausgebildet.

Die maximalen Abmessungen des Gebdudes im Erdgeschoss betragen ca.:

Lange x Breite = 75,20 m x 14,80 m

Die Bruttogrundflachen betragen in den einzelnen Geschossen:

Erdgeschoss: ca. 941 m?
1. Obergeschoss: ca. 1.034 m?
2. Obergeschoss: ca. 720.m?
Gesamt: ca. 2.695 m?

Die tragenden und aussteifenden Bauteile des Gebdudes, sowie die

Geschossdecken werden in massiver Bauweise (Stahlbeton) errichtet.

BE + P Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH
In den Klostergérten 9 e 65549 Limburg e Telefon: 06431 / 9876 — 0  Telefax: 06431 / 9876 — 54 ¢ e-mail: info@beundp.de



Brandschutzkonzept
25826-20, Betreutes Wohnen Hiigelsheim, WagnerstraRe, 76549 Hiigelsheim Seite 10

2.3.

Die Dacher sind als Flachdacher ebenfalls in Stahlbeton geplant. Als Bedachung

soll eine Extensiv-Begriindung ausgebildet werden.

Auf der Dachfldche ist eine Photovoltaikanlage geplant.

Im Zentrum des Gebadudes ist ein Treppenraum geplant, der alle Geschosse
miteinander verbindet. An den beiden Kopfseiten des Gebaudes soll jeweils eine

AuBentreppe errichtet werden. Eine

Des Weiteren ist ein Personenaufzug geplant, der alle Geschosse miteinander

verbindet.

Gebaudenutzung

Im Erdgeschoss wird das Gebdude teilweise als Tagespflege fiir Senioren auf einer
Flache von ca. 466 m? genutzt. Die Seniorentagespflege ist eine teilstationare
Einrichtung, mit einem tdaglichen Betreuungs- und Versorgungsangebot fir
maximal 25 Personen. Die Seniorentagespflege stellt ein Bindeglied zwischen der
ambulanten Betreuung / Versorgung zu Hause und einer Stationaren Einrichtung
dar. Die Senioren suchen die Tagespflege taglich auf. Darliber hinaus leben und
schlafen die Senioren in ihren Wohnungen. Zur Betreuung der Senioren ist ein

Personalschlissel von 5 Mitarbeitern vorgesehen.

Weiterhin wird im Erdgeschoss eine Gewerbeeinheit (Friseur) mit einer Flache von

ca. 78 m? errichtet.

Darliber hinaus sind in dem Gebdude 30 Wohnungen fiir Senioren (betreutes

Wohnen) geplant. Diese verteilen sich, wie folgt:

e Erdgeschoss: 4 Wohnungen
e 1. Obergeschoss 17 Wohnungen
e 2. Obergeschoss 9 Wohnungen

BE + P Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH
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2.4.

Risikoanalyse

In der Seniorentagespflege werden erwachsene Personen betreut, deren
Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt sein kann. Im Brandfall wird die Raumung
primar durch das anwesende Personal unterstiitzt. Ein besonderes Augenmerk
liegt daher auf einer schnellen Raumung. Um diese zu ermoglichen, liegt der
Schwerpunkt auf einer guten Rettungswegsituation mit ausschlielich baulichen
Rettungswegen und bei MaBnahmen des organisatorischen / betrieblichen

Brandschutzes.

Die Seniorenwohnungen (betreutes Wohnen) entsprechen einer Standardnutzung
gemald LBO. Hier wird grundsatzlich von einer Selbstrettungsfahigkeit der

Bewohner ausgegangen.

Besondere Brandlasten sind in den beschriebenen Nutzungseinheiten nicht

vorgesehen.
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3. Baurechtliche Einordnung / Grundlage

Grundlage fir die brandschutztechnische Beurteilung des Objektes ist die
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, die von ihren
Schutzzieldefinitionen und ihren materiellen Anforderungen im Wesentlichen auf

Wohngebaude und vergleichbare Nutzungen abgestellt ist.

Das Gebaude wird nach LBO § 2 (4) eingestuft in die

Gebaudeklasse 3

(sonstige Gebaude bis 7 m Hohe)

Das Gebdude ist gemadR LBO § 38 (2) 6 und der Nutzung im Erdgeschoss als
Einrichtung zur Betreuung, Unterbringung oder Pflege von alten Menschen

einzustufen als

bauliche Anlage und Raume besonderer Art oder Nutzung

(Sonderbau).

Nach LBO koénnen zur Verwirklichung allgemeiner Anforderungen besondere

Anforderungen gestellt, aber auch Erleichterungen gestattet werden.

Die Schutzziele nach den §§ 3 und 15 LBO sind zu erfillen. Hierbei sind bauliche

Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass

e der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
vorgebeugt wird, und
e bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie

e wirksame Loscharbeiten moglich sind.
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Seitens des Bauherrn wird kein hiervon abweichendes, bzw. erhohtes Schutzziel
definiert. Der  Sachschutz ist somit nicht Gegenstand dieses

Brandschutzkonzeptes.

Die Wohnungen entsprechen einer Standardnutzung gemadfl LBO. Der
Sonderbautatbestand ergibt sich lediglich aus der Nutzungseinheit ,Tagespflege”.
Da diese Nutzungseinheit erdgeschossig ist und die Nutzung ausschlieBlich
tagsliber unter Aufsicht des Personals erfolgt, werden die ,Hinweise des
Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg (iber den baulichen Brandschutz in
Krankenhdusern und baulichen Anlagen entsprechender Zweckbestimmung”
nicht zur Beurteilung herangezogen, da diese in dem vorliegenden Fall nach
Auffassung des Unterzeichners zu vollig Uberzogenen Anforderungen fiihren
wirde. Die Beurteilung des Gebaudes erfolgt daher als ungeregelter Sonderbau

nach der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der aktuell glltigen

Fassung.
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4, Vorbeugender Brandschutz

4.1. Baulicher Brandschutz

4.1.1. Anforderungen an Bauteile

4.1.1.1. Allgemeine Anforderungen
Das Gebaude wird gemall der Landesbauordnung (LBO) in die Gebaudeklasse 3
eingestuft.
Aus  dieser Einstufung resultieren die  Anforderungen an die
Feuerwiderstandsdauer der einzelnen Bauteile und das Brandverhalten der
verwendeten Baustoffe.

4.1.1.2. Gebiudeabschluss / AuBere Brandwand

Anforderung

GemalB LBO § 27c missen Brandwdnde als raumabschlieBende Bauteile zum
Abschluss von Gebduden (Gebaudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von
Gebduden in Brandabschnitte (innere Brandwand) ausreichend lang die

Brandausbreitung auf andere Gebdude oder Brandabschnitte verhindern.

Brandwande sind erforderlich als Gebaudeabschlusswand, wenn diese
Abschlusswande an oder mit einem Abstand von weniger als 2,5 m gegeniber der
Grundstlcksgrenze oder mit einem Abstand von weniger als 5 m zu bestehenden

Gebduden auf demselben Grundstlick errichtet werden.

Ausfiihrung

Das Gebdude wird freistehend errichtet. Eine Ausbildung von

Gebadudeabschlusswanden als Brandwande ist nicht erforderlich.
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4.1.1.3.

Brandabschnitte / innere Brandwand

Anforderung

GemdR LBO § 27c missen Brandwande als raumabschliefRende Bauteile zum
Abschluss von Gebduden (Gebaudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von
Gebduden in Brandabschnitte (innere Brandwand) ausreichend lang die

Brandausbreitung auf andere Gebdude oder Brandabschnitte verhindern.

Brandwande sind erforderlich als innere Brandwand zur Unterteilung

ausgedehnter Gebdude in Abstanden von nicht mehr als 40 m.

Ausfihrung

Das Gebaude wird in Achse 6 durch eine Brandwand in zwei Brandabschnitte

unterteilt. Die Brandabschnittslangen betragen dabei weniger als 40 m.

Die Brandwand wird unter zusatzlicher mechanischer Belastung feuerbestandig
und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-A+M nach DIN 4102) errichtet und bis
unter das Dach aus Stahlbeton gefiihrt. Grundsatzlich dirfen keine brennbaren
Baustoffe lGber die Brandwand hinweggefiihrt werden. Es bestehen jedoch keine
Bedenken, die brennbare Dampfsperre und die brennbare Abdichtungsbahn tber
die Brandwand hinwegzufiihren, wenn beidseitig der Brandwand in einem
Abstand von 1 m die Bedachung aus Grobkies oder einem mineralischen
Plattenbelag (mindestens 4 cm dick) ausgefiihrt wird (siehe Punkt 4.1.1.8). Die
Ausbildung der Abschlisse in der Brandwand erfolgt feuerbestdndig und

rauchdicht (T90-RS nach DIN 4102).

Die Anordnung der Brandabschnitte ist in den Brandschutzplanen der Anlage

dargestellt.
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4.1.1.4.

4.1.1.5.

Tragende und aussteifende Wande, Pfeiler und Stiitzen

Anforderung

Gemal § 27 missen tragende und aussteifende Wande und Stiitzen im Brandfall

ausreichend lang standsicher sein.

Sie muissen in Gebduden der Gebaudeklassen 3 mindestens feuerhemmend sein

(F30-B nach DIN 4102).

Ausfihrung

Die tragenden und aussteifenden Wande, Pfeiler und Stiitzen werden in massiver
Mauerwerks- und Stahlbetonbauweise in mindestens vorgenannter Qualitat

errichtet.

AuBBenwinde / AuRenfassade

Anforderung

GemdaR § 27a (1) sind AuBRenwédnde und Aulenwandteile wie Briistungen und
Schiirzen so auszubilden, dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen

ausreichend lang begrenzt ist.

An Gebdude der Gebdudeklasse 3 werden gemdR LBO keine besonderen

Anforderungen an AuBenwande / AuBenfassade gestellt.

Ausfiihrung

Die AuRenwande werden in massiver Mauerwerks- und Stahlbetonbauweise aus

nichtbrennbaren Baustoffen errichtet.

Weiterhin erhédlt das Gebdude ein Warmedammverbundsystem (WDVS). Auf
Grund der besonderen Nutzung wird dieses WDVS zur Vermeidung einer

Brandweiterleitung liber die Fassade aus nichtbrennbaren Baustoffen ausgebildet.
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4.1.1.6.

Lediglich im erdberihrten Bereich (Sockel) kommt eine brennbare

Perimeterdammung zum Einsatz.

Die Ausfiihrung der AuBenwande / AulRenfassade stellt eine erhéhte Anforderung
gemaR LBO § 38 (1) dar. Hierdurch wird das Schutzniveau gegeniiber einem

Standardgebadude deutlich erhoht.

Trennwdnde

Anforderung

GemalB LBO § 27b missen Trennwande als raumabschlieRende Bauteile von
Rdumen oder Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lang

widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

Trennwdnde sind erforderlich zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen
Nutzungseinheiten und anders genutzten Raumen, ausgenommen notwendigen

Fluren.

Die  Trennwande missen als  raumabschlieRende Bauteile  die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Bauteile des

Geschosses haben.

Ausfiihrung

Die Trennwande werden mindestens feuerhemmend (F30-B nach DIN 4102)
gemaRk den baurechtlichen Anforderungen an ein Gebdude der Gebdudeklasse 3
errichtet. Die erhdhten Anforderungen an die tragende Konstruktion (siehe Punkt
4.1.1.4) wird hier nicht berlicksichtigt. Die Trennwande werden bis unter die
Rohdecke gefiihrt. Abschliisse in den Trennwadnden werden feuerhemmend und

rauchdicht ausgebildet (T30-RS).
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4.1.1.7.

4.1.1.8.

Die Ausbildung der Trennwadnde erfolgt zwischen den Wohnungen. Weiterhin
werden die Technikrdume (ausgenommen Wasserversorgung) durch Trennwande

abgeschottet.

Die Anordnung der Trennwdnde ist in den Brandschutzpldnen der Anlage

dargestellt.

Decken

Anforderung

GemadR LBO § 27d missen Decken und ihre Anschlisse als tragende und
raumabschliefende Bauteile zwischen Geschossen im Brandfall ausreichend lang

standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein.

Sie muissen in Gebduden der Gebaudeklassen 3 mindestens feuerhemmend sein

(F30-B nach DIN 4102).

Ausfihrung

Die Decken werden in massiver Stahlbetonbauweise in mindestens vorgenannter

Qualitat errichtet.

Déacher

Anforderung

GemadR LBO 27e missen Bedachungen gegen eine Brandbeanspruchung von
auBen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig

sein (sog. harte Bedachung).
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4.1.2.

4.1.2.1.

Ausfihrung

Die Bedachung soll als extensive Begriinung ausgefiihrt werden. Begriinte
Bedachungen sind zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer
Brandbeanspruchung von auRen durch Flugfeuer und strahlende Warme nicht zu
befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden. Um dies zu

gewadhrleisten, werden folgende MalRnahmen getroffen:

e Die Extensivbegriinung wird mit einer mindestens 3 cm dicken
Substratschicht mit hochstens 20 Gew.-% organischer Bestandteile
ausgebildet.

e |Im Bereich der Brandwdnde wird beidseitig ein mindestens 1 m breiter

Streifen aus massiven, 4 cm dicken Platten oder Grobkies angeordnet.

Durch diese MaRnahmen werden die Anforderungen an eine harte Bedachung

erfillt.

Da die Flachdacher tGber dem 1. Obergeschoss aus Stahlbeton errichtet werden,
wird eine Brandweiterleitung zu den aufgehenden Fassaden des Staffelgeschosses

(2. Obergeschoss) ausreichend behindert.

Rettungswege

Allgemeines

GemaR LBO § 15 (3) muss jede Nutzungseinheit in jedem Geschoss mit
Aufenthaltsrdumen Uber mindestens zwei voneinander unabhdngige
Rettungswege erreichbar sein; beide Rettungswege dirfen jedoch innerhalb eines

Geschosses uber denselben notwendigen Flur fiihren.

Der erste Rettungsweg muss in Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde

liegen, Gber eine notwendige Treppe oder eine flache Rampe fiihren. Der zweite
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4.1.2.2.

Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit

Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein.

GemalR LBO § 28a (2) muss von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes eine
notwendige Treppe oder ein Ausgang ins Freie in hochstens 35 m Entfernung

erreichbar sein.

Tiren im Zuge von Rettungswegen missen von innen leicht und in voller Breite zu

offnen sein.

Verlauf der Rettungswege

Erdgeschoss

Fiir die Nutzungseinheit Tagespflege sind auf Grund der besonderen Nutzung alle
Rettungswege baulich erforderlich. Hierzu werden vier direkte Ausgange ins Freie
errichtet (Haupteingang, drei Terrassentliren). Die maximal zuldssige

Rettungswegldange von 35 m wird von keiner Stelle Gberschritten.

Die Gewerbeeinheit (Friseur) verfigt liber einen direkten Ausgang ins Freie.
Weiterhin sind die Gewerbeeinheit und die Wohnungen an einen notwendigen
Flur angebunden. Uber diesen Flur kénnen zwei direkte Ausginge ins Freie
erreicht werden. Somit sind auch hier alle Rettungswege baulich ausgebildet. Die
maximal zuldssige Rettungswegliange von 35 m wird von keiner Stelle

Uberschritten.

1. Obergeschoss

Alle Wohnungen sind an einen notwendigen Flur angebunden. Uber diesen Flur
kann ein notwendiger Treppenraum sowie zwei AulRentreppen erreicht werden.
Somit sind drei bauliche Rettungswege vorhanden. Die maximal zuldssige

Rettungswegldnge von 35 m wird von keiner Stelle Gberschritten.
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4.1.2.3.

2. Obergeschoss (Staffelgeschoss)

Alle Wohnungen sind an einen notwendigen Flur angebunden. Uber diesen Flur
kann als erster Rettungsweg ein notwendiger Treppenraum erreicht werden. Die
maximal zuldssige Rettungsweglange von 35 m wird von keiner Stelle
Uberschritten. Als zweiter Rettungsweg kann Uber diesen Flur eine Dachflache mit
angebundener Auflentreppe erreicht werden. Somit sind beide Rettungswege

baulich ausgebildet.

Notwendige Treppe / Notwendiger Treppenraum

Anforderungen

Entsprechend § 28 der LBO wird fiir nicht zu ebener Erde liegende Geschosse die
Sicherstellung der Rettungswege (ber mindestens eine notwendige Treppe

erforderlich.

Die tragenden Teile von notwendigen Treppen sind aus nichtbrennbaren
Baustoffen oder feuerhemmend (F30-B nach DIN 4102) zu errichten. Fir

Aullentreppen genugt eine Ausfihrung aus nichtbrennbaren Baustoffen.

Gemall LBO § 28a (1) miissen notwendige Treppen in eigenen durchgehenden
notwendigen Treppenraumen liegen. Notwendige Treppen sind ohne eigenen
Treppenraum zuldssig als AuRentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist

und im Brandfall nicht gefdhrdet werden kann.

Jeder notwendige Treppenraum muss an einer AulRenwand liegen und einen

unmittelbaren Ausgang ins Freie haben.

Wiande von notwendigen Treppenrdumen sind mindestens feuerhemmend

(F30-B nach DIN 4102) zu errichten.
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In notwendigen Treppenraumen sind Abschlisse zu notwendigen Fluren als

Rauchschutztiiren (RS nach DIN 18095) zu errichten.

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken, Oberflichen von nicht
bekleideten Wanden und Decken sowie Einbauten miussen nichtbrennbar (A)

ausgefuhrt sein. Bodenbeldge konnen schwerentflammbar (B1) ausgefiihrt sein.

Notwendige Treppenraume miissen zu liften und zu beleuchten sein. Notwendige
Treppenrdume, die an einer AulRenwand liegen, missen in jedem Geschoss
Fenster mit einer GréRe von mindestens 0,5 m? haben, die gedffnet werden

kénnen.

Ausbildung

Es sind eine notwendige Treppe innerhalb eines notwendigen Treppenraumes

sowie zwei AulRentreppen geplant.

Die notwendige Treppe innerhalb des Treppenraumes wird aus Stahlbeton in
mindestens feuerhemmender Qualitdt (F30-A) errichtet. Die Aulentreppen
werden als Stahlkonstruktion aus nichtbrennbaren Baustoffen errichtet. Die oben

genannten Anforderungen werden somit erfllt.

Die notwendige Treppe wird innerhalb eines durchgehenden notwendigen

Treppenraumes mit direktem Ausgang ins Freie errichtet.

Auf Grund der besonderen Nutzung werden die Treppenraumwande in massiver
Mauerwerks- und Stahlbetonbauweise in feuerbestindiger Qualitat errichtet
(F90-AB nach DIN 4102). Diese Ausfiihrung stellt eine erhdhte Anforderung gemal
LBO & 38 (1) dar. Hierdurch wird das Schutzniveau gegeniiber einem

Standardgebadude deutlich erhoht.

Die Abschliisse zu den notwendigen Fluren werden rauchdicht (RS nach DIN

18095) errichtet.
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4.1.2.4.

Der Treppenraum erhalt in jedem Obergeschoss ein manuell zu 6ffnendes Fenster
mit einer Offnungsfliche vom mindestens 0,5 m2. Im 2. Obergeschoss ist das
Fenster so anzuordnen, dass hieriiber auch die oberste Podestebene entraucht

werden kann.

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken, Oberflichen von nicht

bekleideten Waianden und Decken werden nichtbrennbar (A-Baustoffe),

Bodenbeldge werden mindestens schwerentflammbar (B1-Baustoffe) ausgefiihrt.

Notwendige Flure

Anordnung der notwendigen Flure

Nach LBO & 28b sind Flure tber die Rettungswege aus Aufenthaltsraumen oder
aus Nutzungseinheiten zu notwendigen Treppenrdumen oder zu Ausgangen ins
Freie fihren, als notwendige Flure auszubilden. Notwendige Flure sind nicht
erforderlich innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m? sowie

innerhalb von Wohnungen.

Die Flure zwischen den Wohnungen und Nutzungseinheiten werden als

notwendige Flure errichtet.

In der Nutzungseinheit Tagespflege wird auf eine Ausbildung von notwendigen
Fluren verzichtet. Da diese Nutzungseinheit Gber eine Flache von mehr als 200 m?
verfugt, stellt diese Ausfiihrung eine Erleichterung gemafR § 38 (1) von den
Anforderungen der LBO § 28b dar. Die Nutzungseinheit ist ebenerdig, verfligt tiber
bauliche Rettungswege und wird nur tagsiiber betrieben. Fir die Rdumung der
maximal 25 Nutzer steht ausreichendes Personal (5 Personen) zur Verfligung. Aus

Sicht des Unterzeichners bestehen hier keine Bedenken.

Die Anordnung der notwendigen Flure ist in den Brandschutzplanen der Anlage

dargestellt.
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4.1.2.5.

Ausbildung der notwendigen Flure

Die Flurwande werden mindestens feuerhemmend und aus nichtbrennbaren

Baustoffen (F30-A) errichtet.

Die Abschlisse zu den Technikraumen werden feuerhemmend und rauchdicht
(T30-RS nach DIN 4102) errichtet. Sonstige Abschliisse werden dichtschlieBend

(ds) ausgebildet.

Die notwendigen Flure werden durch nichtabschlieBbare Rauchschutztiren (RS)

in Rauchabschnitte < 30 m unterteilt.

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe und Unterdecken werden nichtbrennbar,

Bodenbeldge werden mindestens schwerentflammbar ausgefiihrt.

Gegen Handlaufe und Rammschiitze aus Holz bestehen aus Sicht des

Unterzeichners keine Bedenken.

Weiterhin bestehen in den erweiterten Flurbereichen keine Bedenken gegen die

Aufstellung von Mobeln, sofern die erforderliche Rettungswegbreite nicht

eingeschrankt wird und diese Mobel gemdR DIN 66084 oder DIN 4102

schwerentflammbar ausgebildet sind.

Feststellanlagen / Schiebetiiren

Feststellanlagen

Sollen Feuer- und Rauchschutzabschliisse aus betrieblichen Grinden
offengehalten werden, so sind diese mit zugelassenen Feststellanlagen

auszustatten.
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4.1.2.6.

4.2.

4.2.1.

4.2.1.1.

Automatische Schiebetiren

Die automatischen Schiebetiiren im Bereich des Eingangs Tagespflege (Ausgang
ins Freie) werden gemal’ der Muster-Richtlinie Gber automatische Schiebetiren in

Rettungswegen (M-AutSchR), Fassung Dezember 1997 ausgebildet.

Kennzeichnung der Rettungswege

Die Rettungswege der Nutzungseinheit Tagespflege sind durch hinterleuchtete
Rettungswegkennzeichen gemdall DIN EN ISO 7010 gut und dauerhaft zu

kennzeichnen.

Anlagentechnischer Brandschutz

Hausanlagen

Aufziige

GemaR LBO § 29 miissen Aufziige im Innern von Gebaduden eigene Fahrschichte
haben, um eine Brandausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang zu

verhindern.

In dem Gebaude wird ein Personenaufzug errichtet. Der Fahrschacht wird
feuerbestindig und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F90-A) ausgebildet. Die
Fahrschachttiiren werden nach DIN 18090, bzw. DIN 18091 errichtet. Fir den
Fahrschacht ist eine Offnung zur Rauchableitung erforderlich, die 2,5 % der

Grundfldache, mindestens jedoch 0,1 m? betragen muss.
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4.2.1.2.

4.2.1.3.

4.2.1.4.

Feuerstatten

Die Beheizung des Gebdudes erfolgt Uber eine Luft-Warmepumpe.

Brandschutztechnisch sind hier keine MafRhahmen erforderlich.

Blitzschutzanlagen

GemaR LBO § 15 (2) sind bei baulichen Anlagen, die besonders blitzgefahrdet sind
oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen fiihren kann, mit dauernd

wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

Eine Blitzschutzanlage ist aus bauordnungsrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

Leitungsanlagen

Werden durch brandschutztechnisch klassifizierte und raumabschlieRende
Bauteile Leitungsanlagen, Elektroinstallationen, Versorgungsleitungen etc.
durchgefiihrt, so sind diese entsprechend der Richtlinie Uber die
brandschutztechnische Anforderung an Leitungsanlagen, der
Leitungsanlagenrichtlinie (LAR 12/2022) zu planen, auszufiihren und instand zu

halten.

Danach missen Leitungsanlagen so hergestellt sein, dass Feuer und Rauch nicht in

andere Geschosse oder Rauchabschnitte (ibertragen werden kdnnen.

Werden Leitungen durch brandschutztechnisch klassifizierte Wande und Decken
gefihrt, so sind diese in den entsprechenden Feuerwiderstandsklassen zu

schotten.
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4.2.1.5.

4.2.2.

Werden Leitungen in notwendigen Treppenrdaumen oder notwendigen Fluren
verlegt, die nicht der Versorgung dieser Rettungswege dienen, so miissen diese
durch Unterdecken oder Kanalen mit der entsprechenden

Feuerwiderstandsklasse abgeschottet werden.

Photovoltaikanlagen

Auf dem Dach soll eine Photovoltaikanlage errichtet werden.

Die Anlagen werden als Aufdach-Konstruktion ausgefiihrt. Sie sind damit kein
Bestandteil der Dachkonstruktion oder der Dachhaut, sondern werden als
Dachaufbauten bewertet. Die Spezifizierung ,harte Bedachung” darf bei der

Installation nicht verloren gehen.

Eine zuséatzliche DC-Trenneinrichtung (Feuerwehrschalter) ist nicht erforderlich.
Gemal der Empfehlung der Arbeitsgemeinschaft der Leiterinnen und Leiter der
Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes (AGBF) ,,Umgang mit
Photovoltaik-Anlagen (2023-04)“ heiBt es unter Punkt 3e: ,Sogenannte
,Feuerwehrschalter” (DC-Lasttrennschalter) fiir die Gleichspannungsleitungen
sind aufgrund der sicheren Léschmaoglichkeiten unter Beachtung der DIN VDE 0132
nicht erforderlich. Zudem haben Wechselrichter in der Regel einen DC-
Lasttrennschalter bereits verbaut. ,Feuerwehrschalter”, die die einzelnen Strings

kurzschlieRen, konnen die Gefahr von Lichtbdgen sogar ggfs. erhohen.”

Liiftungsanlagen

Werden durch brandschutztechnisch klassifizierte und raumabschliefende
Bauteile Luftungsanlagen durchgefiihrt, so sind diese entsprechend der
Luftungsanlagenrichtlinie (LUAR 12/2022) zu planen, auszufiihren und instand zu

halten.
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4.2.3.

4.2.4.

4.2.4.1.

4.2.4.2.

Fir die innenliegenden Bader wird eine Abluftanlage nach DIN 18017-3
ausgefuhrt. Die Zuluft erfolgt dabei liber den Raumverbund. Die Abluft ist im
Deckenbereich durch wartungsfreie Brandschutzklappen nach DIN 18017-3

abzuschotten.

Dariber hinaus sind keine weiteren Liiftungsanlagen geplant.

Rauchableitung

Die Aufenthaltsraume haben Fenster zur Bellftung. Weitere MalRnahmen zur

Rauchableitung sind aus bauordnungsrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

Sicherheitstechnik

Brandmeldung / Alarmierung

In den Wohnungen und der Nutzungseinheit Tagespflege sind gemal LBO § 15 (9)
Aufenthaltsrdume, in denen bestimmungsgemadR Personen schlafen, sowie
Rettungswege von solchen Aufenthaltsraumen in derselben Nutzungseinheit
jeweils mit mindestens einem Rauchwarnmelder auszustatten. Die
Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht werden, dass

Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.

Sicherheitsbeleuchtung

In der Nutzungseinheit Tagespflege wird eine Sicherheitsbeleuchtung errichtet.

Die Ausfiihrung kann mit Einzelbatteriesystemen erfolgen.
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4.2.5. Brandbekampfungseinrichtungen
4.2.,5.1. Automatische Feuerloschanlage
Eine automatische Feuerloschanlage ist aus bauordnungsrechtlicher Sicht nicht
erforderlich.
4.25.2. Wandhydranten / Steigleitungen
Wandhydranten sind aus bauordnungsrechtlicher Sicht nicht erforderlich.
4.2.5.3. Feuerl6scher

Fiir die Nutzungseinheit Tagespflege und dem Laden (Friseur) sind Feuerloscher

zur Bekampfung von Entstehungsbranden erforderlich.

Auslegungsgrundlage fiir die Bemessung sind die technischen Regeln fir

Arbeitsstatten "MalRnahmen gegen Brande (ASR A 2.2)".

Die Feuerléscher mussen der DIN EN 3-3 entsprechen und sind mindestens alle

zwei Jahre durch einen Sachkundigen zu priifen.
Grundsatzlich werden Wasser- und Schaumldscher vorgeschlagen, die im
Allgemeinen wesentlich geringere Folgeschdaden als Pulverléscher nach sich

ziehen.

Das Gebdude wird nach ASR A2.2 in eine normale Brandgefdahrdung eingestuft.
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Tagespflege
Nettoflache bis 400 m?

18 Loschmitteleinheiten erforderlich, Brandklasse A+B

Empfohlene Produkte: 2 Feuerldscher mit jeweils 9 LE

Laden
Nettofldche bis 100 m?
9 Loschmitteleinheiten erforderlich, Brandklasse A+B

Empfohlene Produkte: 1 Feuerldscher mit 9 LE

In den Wohnbereichen wird die Anordnung von Feuerldéschern auf den

notwendigen Fluren empfohlen.
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5. Abwehrender Brandschutz

5.1. Feuerwehrzufahrt, Aufstell- und Bewegungsflachen
Das Grundstiick liegt an der 6ffentlichen Verkehrsflache ,WagnerstraBe. Von hier
kann das Gebaude erreicht werden. Eine Feuerwehrzufahrt ist nicht erforderlich
Auf der o6ffentlichen Verkehrsflache sind ausreichende Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr vorhanden.
In dem Gebdude sind alle Rettungswege baulich ausgebildet. Aufstellflachen fir
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sind daher nicht erforderlich.

5.2. Nachweis der Loschwasserversorgung

Im Bereich der Verkehrsflichen missen Unterflurhydranten vorhanden sein.
Unterflurhydranten im Umkreis von 300 m vom Gebdude kdnnen angerechnet

werden.

Direkt vor dem Gebdude (Kreuzung WagnerstraBe / SeilerstraBe) ist ein

Unterflurhydrant im 6ffentlichen Raum vorhanden.

Gemal dem Arbeitsblatt W405 des DVWG muss fiir die Léschwasserversorgung
eine Loschwassermenge von 48 m3/h (entspricht 800 I/min) fir 2 Stunden

Loschzeit zur Verfligung stehen.

Fiir das gegenliberliegende Pflegeheim wurde durch das Unterzeichnerbiiro im
Jahr 2020 ein Léschwassernachweis angefordert. Hierbei wurde durch den
Wasserversorger eine Loschwassermenge von 107 m3/h bestéatigt. Somit ist eine

ausreichende Loéschwassermenge vorhanden.
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Der Loschwassernachweis aus dem Jahr 2020 ist in der Anlage enthalten.

5.3. Loschwasserriickhalteanlagen

Eine Loschwasserrickhaltung ist auf Grund der geplanten Nutzung nicht

erforderlich.
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6.

Organisatorischer Brandschutz

Allgemein

Die Rettungswege miissen frei von Hindernissen gehalten werden. Tlren im Zuge
von Rettungswegen dirfen nicht versperrt werden und miissen von innen leicht

zu offnen sein.

Nutzungseinheit Tagespflege

Fiir die Nutzungseinheit Tagespflege ist ein Brandschutzbeauftragter zu bestellen.
Der Brandschutzbeauftragte hat die Aufgabe, die Einhaltung des genehmigten
Brandschutzkonzeptes und der sich daraus ergebenden Anforderungen an den
betrieblichen Brandschutz zu Uberwachen und dem Eigentimer festgestellte

Mangel zu melden.

Fir die Nutzungseinheit Tagespflege ist in Einvernehmen mit der fiir den
Brandschutz zustandigen Dienststelle, eine Brandschutzordnung nach DIN 14096
(Teil A, B und C) aufzustellen. In der Brandschutzordnung sind insbesondere die
Aufgaben des Brandschutzbeauftragten und der Selbsthilfekrafte fir den
Brandschutz sowie die betrieblichen Malnahmen festzulegen, die zur Rettung von

Menschen erforderlich sind.

Die Betriebsangehorigen sind bei Beginn des Arbeitsverhéltnisses und danach
mindestens einmal jahrlich Uber die Lage und die Bedienung der
Feuerldscheinrichtungen, die Brandschutzordnung, insbesondere das Verhalten in

einem Brandfall und die Betriebsvorschriften zu belehren.

Des Weiteren sind Flucht- und Rettungswegpldne anzufertigen und an markanten

Stellen gut sichtbar anzubringen.

BE + P Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH

In den Klostergérten 9 e 65549 Limburg e Telefon: 06431 / 9876 — 0  Telefax: 06431 / 9876 — 54 ¢ e-mail: info@beundp.de



Brandschutzkonzept
25826-20, Betreutes Wohnen Hiigelsheim, WagnerstraRe, 76549 Hiigelsheim Seite 34

Prifungen / Fortschreibungen

Eine Prifung von sicherheitstechnischen Anlagen durch bauaufsichtlich
anerkannte Prufsachverstandige ist bei dem Gebadude nicht erforderlich. Auf
Grund der entsprechenden DIN-Normen und Regelwerke fiir die einzelnen
Anlagen kénnen sich jedoch Anforderungen, wiederkehrende Wartungen, etc.

ergeben.

Das Brandschutzkonzept ist nur fiir diese derzeitige Planung giiltig und muss bei

Nutzungs- oder Verfahrensdnderungen uberarbeitet bzw. fortgeschrieben

werden.

7. Erleichterungen

Es wurden folgende Erleichterungen von den Anforderungen der LBO formuliert:

e Nutzungsbereiche > 200 m? ohne notwendigen Flur

siehe hierzu Punkt 4.1.2.4.

8. Angewandte Rechenverfahren

Es wurden keine ingenieurmalligen Rechenverfahren im Rahmen dieses

Brandschutzkonzeptes angewendet.
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9. Zusammenfassung

Das Unterzeichnerbiiro wurde beauftragt fir den Neubau eines Gebaudes fir
betreutes Wohnen an der Wagnerstralle in 76549 Huigelsheim ein

Brandschutzkonzept zu erstellen.

Zunichst wurde das Schutzziel des Offentlichen Baurechts definiert, um auf
Grundlage dieser Vorgabe die erforderlichen baulichen und anlagentechnischen

MalBnahmen im Rahmen eines Brandschutzkonzeptes darzustellen.

Bei dem Gebaude (Gebdudeklasse 3) handelt es sich um bauliche Anlagen
besonderer Art und Nutzung (Sonderbau). Nach LBO kénnen an Sonderbauten

besondere Anforderungen aber auch Erleichterungen gestellt werden.

Die bauliche Anlage wurde als wungeregelter Sonderbau nach der

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der aktuell gliltigen Fassung beurteilt.
Es wurden eine Erleichterung formuliert, welche hinreichend begriindet wurde.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Stand der

Brandschutztechnik gegen die geplante Nutzung aus brandschutztechnischer Sicht

keine Bedenken bestehen, da

das Gebaude in zwei Brandabschnitte unterteilt wird,

e das Gebdude massiv ausgebildet wird und die materiellen Anforderungen
der LBO eingehalten werden,

e die Rettungsweglangen eingehalten werden,

e die Rdumung in der Tagespflege durch bauliche Rettungswege und

ausreichendes Personal sichergestellt wird und

e die Belange des abwehrenden Brandschutzes beriicksichtigt wurden.
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Das Brandschutzkonzept dient zur Erleichterung der Entscheidungsfindung im

anstehenden Baugenehmigungsverfahren.

Die Schutzziele der gesetzlichen Vorschriften werden erfiillt.

Gegen die Durchfiihrung in der vorgesehenen Form des Objektes bestehen von

Seiten des Sachverstandigen brandschutztechnisch keine Bedenken.

Versicherungstechnische Belange sind nicht Bestandteil dieses Konzeptes.

Das vorliegende Brandschutzkonzept wurde nach bestem Wissen und den

Grundlagen der derzeitigen brandschutztechnischen Erkenntnisse sowie der

Baurechtsvorschriften erstellt.

Die Aussagen und fachlichen Auffassungen des Sachverstdandigen ersetzen nicht

die baurechtlichen Entscheidungen der Bauaufsichtsbehorde.

Das Brandschutzkonzept ist urheberrechtlich geschiitzt und darf nur fiir dieses

Objekt genutzt werden.
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Nangsch 1
(Geschaftsfuhrer / (Sachbearbeiter /
Prifsachverstandiger Brandschutz) Fachplaner Brandschutz)

Das Brandschutzkonzept umfasst 37 Seiten.

Das Brandschutzkonzept umfasst 6 Anlagen.

Anlagenverzeichnis

Anlage 1: Plan BS1 — Lageplan

Anlage 2: Plan BS2 — Erdgeschoss

Anlage 3: Plan BS3 — 1. Obergeschoss

Anlage 4: Plan BS4 — 2. Obergeschoss (Staffelgeschoss)
Anlage 5: Urkunde Sachverstandiger

Anlage 6: Loschwassernachweis
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