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Baukonstruktion

Beschreibung der Konstruktion

Allgemeines

Das Gebaude inklusive Tiefgarage wird in Stahlbetonfertigteilen erstellt

im Untergeschoss auch Stahlbeton. Die Decken-, Unter- und Uberzuge, Auskragungen,

Stitzen, Treppen und die Fundamentpatte werden in Stahlbeton ausgefihrt.

Die Warmedammung der AuRenbauteile ist so zu auszufuhren, dass mindestens der
Standard der jeweils gliltigen ENEV eingehalten wird.

Fur den erforderlichen Schallschutz des Gebaudes ist die DIN 4109 maRgebend.

Baustoffe:
Auflenwande: Stahlbeton  mit AuRendammung nach ENEV
Tragende Innenwénde Stahlbeton,nach Angaben in der Statik und den Positionsplanen
Nichtragende Wande Gipskartonstanderwande
Bei allen Innenwanden sind die Vorgahen des
Warme-, Schall- und Brandschutzes einzuhalten.
Stahlbeton C 25/30 gem. Statik bzw. WU-Beton nach Erfordernis
Betonfertigteile C 35/45 gem. Statik
Betonstah| nach Statik

Fundamente, Bodenplatte, Lichtschachte und Stitzen in allen Geschossen, Schachtgruben, Konsolen,
Decken, Auskragungen etc. sind in Ortbeton bzw. als Fertigteile gem der statischen Berechnung herzustellen

Dach

Gestaltung

Das Gebaude erhalt eine Dach-Ausfiihrung nach Planung:

und Vorgaben der Bebauungsplane Flachdach mit Begriinung.

Die Tiefgarageneinfahrt als auch Zugange ins Untergeschoss werden teilweise tberdacht.

Spengler

Regenrinnen, Fallrohre, Verwahrungen usw. werden aus Titanzink ausgefihrt.
Decken

Die Geschossdecken werden in Stahlbeton als Filigrandecken ausgefihrt
Tiefgaragendecke wird mit Steinwolle gedammt
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Treppen

Die Treppenkonstruktion der innenliegenden Treppen wird in Fertigteilen oder Ortbeton -gem Statik-
hergestellt. Es kommt ein Feinsteinzeugfliesen-, Natursteinbelag mit Tritt und Setzstufen zur Ausfihrung.

Beim Anschluss der Treppenlaufe und -podeste an die Treppenhauswande

sind die Vorgaben des Schallschutzes zu beachten.

Nichttragende Innenwinde

Die Unterkonstruktion der Gipskartonstanderwande ist in den Bereichen zu verstarken,
in denen Sanitarobjekte, Stitzgriffe, Mobel etc. und Handl&ufe befestigt werden.

Baderwénde sind aus Leichtbeton als Fertignasszelle.

Balkone und Terrassen

Balkone und Terrassen sind entsprechend den technischen Vorschriften
zu errichten und abzudichten.
Balkone mit Kunststoffdielen (Hoizanteil)

Balkon-Untersichten werden gestrichen.

Sonstige Gestaltung

Brandschutztren in allgemeinen Fluren
Die Turen sind als dauerhaft offen stehende Tiren mit brandmeldergesteuertem
TarschlieRer in SchlieRfolgeregelung auszuristen.

Eingangskonstruktion
Ausfuhrung der Eingangselemente mit automatischen Glas-Schiebetiiren,
Fabrikat Schiiko oder glw., Zulassung fur Einbau in Rettungswege erforderlich.

Treppengelander und Handlgufe in den Fluren

Holzhandlaufe aus Ahorn oder Buche, Durchm. 42 mm, It. Bemusterungsvorschlag;
Wandkonsolen aus Edelstahl, beidseitig an Flur- und Treppenhauswanden

Beidseitige Treppengelander aus Stahl It. Bemusterungsvorschlag, grundiert und farbig gestrichen
Farbton nach Wahl des Betreibers, Untergurt aus Rundstahl, Handlauf in Rohr, Durchm. 42 mm,
Fullstabe aus Stahl, alternativ Ausfahrung aus Vierkantrohr. Steherteile aus Vierkantrohr befestigt an den
Treppenwangen, an den Steherteilen wird das Gelander seitlich befestigt.

Die Treppengelander sind auf eine Hohe von 100cm auszufihren.

Briistungs- und Sicherheitsgelander
Aullenbereich: Treppengelénder, Absturzsicherungen usw. im AuRen-
bereich aus feuerverzinktem Stahl, Handlauf in Edelstahl.

Hohen und Abstand der Sprossen nach behérdlicher Vorschrift.

Fluchttreppen: Stutzen, Traversen usw. aus feuerverzinkten Stahlprofilen
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Abmessungen nach statischer Berechnung
Treppenwangen und Auflagewinkel der Trittstufen aus
feuerverzinkten Stahlblechen, Trittstufen und Podeste

aus feuerverzinkten Gitterrosten

Stahlgelander: Ober- und Untergurt, Fiillstabe feuerverzinkt

Fassade

Wandflachen

Gestaltung

Die Fassade wird verputzt ,

Scheibenputz , Kérnung und Farbe wird entsprechend der visuellen beiliegenden

Darstellung incl, der fabigen Faserzementelemente ausgefiihrt

Material

Geputzt mit mineralischem Oberputz und Faserzementplatten,
Dammstarke nach Berechnung Warmeschutznachweis.

Tiren und Fenster
Gestaltung
Die Fenster werden wenn méglich in den Bewohnerzimmern Bodentief geliefert

Far die Ausflhrung der Tlren und Fenster in der Fassade sind die technischen
Bestimmungen insbesondere die Anforderungen des Warmeschutzes einzuhalten.

In samtliche Fenstersffnungen werden fabige (Visualisierung) Kunststofffenster und
-tirelemente, eingebaut, innen weil}

Die Fenster-, Fenstertiiren und Tiren mit Dreh- und Drehkippbeschlagen sind
mit 1-2 cm Anschlag zu montieren.,

Verglasung: Schallschutzklasse U-wert nach gestzlicher Vorschrift
Wo erforderlich: Verbund-Sicherheitsglas

Fensterbanke: innen: Werzalit oder Granit
auflen: 0,7 mm Alu eloxiert
mit Anschlissen nach Warme- und Schallschutzanforderungen

Ausgénge zu Balkonen und Terrassen werden ohne Schwelle, System Alumat ausgefiihrt.
Sonnenschutz, Rollos

Alle Fenster und Fenstertiren der Bewohnerzimmer Aufenthaltsbereiche und Buroraume werden
mit elektrisch zu betatigenden Rollos ausgeristet.

Alle Fenster der Wohnungen werden mit elekrtisch betriebenen Rollos ausgestattet.
Je Fensterelement ist ein Insektenschutzgitter vorzusehen, ggfs. in Rollladen integriert.
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Ausbau
FuBRboden

Zementestrich als Schwimmender Estrich nach DIN 18353, mit erganzender Vorschrift
nach DIN 4109 in sémtlichen Raumen, auRer Technikraumen.

Estrich in den Technikraumen als Zement-Nutzestrich mit staubfreier und abriebfester
Oberflachenbeschichtung.

Linoleum bzw. PVC-Belag mit Stellsockel, entsprechend Festlegungen im Raumbuch.
Abriebklassen sind am 6ffentlichen Bedarfbereich angelehnt

Samtliche Raume sind stufenlos begehbar bzw. befahrbar (Gebrauch von Rollstithlen
und fahrbaren Hilfsgiitern) auszufiihren.

Dies gilt auch fur die Ausgange zu Balkonen und Terrassen.

Decken

In Bereichen, in denen abgehangte Decken erforderlich sind, sind diese als geschlossene
Gipskarton-Decken, soweit erforderlich mit Revisionsklappen, in Gemeinschaftsbereichen
und dem Eingangsbereich als Akustikdecken auszufihren.

Innenputz und Oberflichen

Innenwande werden glatt gespachtelt hergestellt. Maler- und
Tapezierarbeiten werden entsprechend Wunsch des Betreibers hergestellt.

Gipskartonwande in Feuchtraumen sind glatt zu spachteln und erhalten
einen wischfesten Dispersionsanstrich oberhalb der Fliesen.

Wande der Lager- und Technikraume werden ebenfalls gespachtelt und erhalten einen Anstrich

Wand- und Kantenschutz in Fluren aus Buche bzw. Kunststoff.
Die Hohe erfolgt gemaR Absprache mit dem Betreiber.

Tiiren und Zargen

Ausflhrung der Turblatter nach Angaben des Raumbuchs.
Umfassungszargen in Stahlblech, grundiert und gestrichen.

Aufzuganlagen

Ausfuhrung der Aufzuganlagen als Seil- oder Hydraulikaufzug.
Rauchmeldergesteuerte Brandfall-Evakuierung in rauchfreies Geschoss.
Kabinen-Tableau mit Vorzugssteuerung.

Die Aufzugskabinen, insbesondere die Bedienelemente, sind behindertengerecht auszustatten.
Oberflachen der Kabinen-Innenwande Edelstahl nach Bemusterung.

Ausfuhrung der Kabinen-Abschlusstiiren, Schachttaren und Zargen in Edelstahl

mit Oberflachenstruktur "Leder".

Ausflihrung der Kabinen-Decke als Lichthimmel.

Handl&ufe sind umlaufend vorzusehen sowie ein Sockel aus Edelstahl.

Eine Anlage klein Rollstuhlfahig fur sechs Personen und eine grol} fur Bettentransport

Der Bettenaufzug mit Doppeltirausfiihrung und Steuerungsmaglichkeit tber Chip oder Code.
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SchlieRanlage

Far das Gebaude wird eine elektronische Schlielfanlage mit verschiedenen Schliegruppen
vorgesehen. Der Schlieplan ist in Abstimmung mit dem Mieter zu erstellen.

Der Mieter erhalt pro Tar 3 Stuck SchlieRelemente

In den Eingangstiren sind elekrtonische Zugangssysteme zu integrieren.

Heizung, Liiftung, Sanitirinstallation

Zentrale Heizungs- und Warmwasserversorgung

Heizung

Ausfuhrung als Luft- Warme oder Erd-Warme Pumpe

Entsprechend den Vorschriften werden Heizkorper mit Heizkérperthermostatventil und
absperrbarer Rucklaufverschraubung eingebaut. Rohraustritte aus den Wanden zum Heizkdrper
erhalten eine Rosette. Hohe Thermostat 84cm.

Rohraustritte aus dem FuRboden sind zu vermeiden.

Die Raumtemperaturen werden geman DIN-Vorschriften und den Arbeitsstattenrichtlinien
festgelegt. Die Raumtemperaturen werden gemaf DIN 4701 for den

Heizbetrieb wie folgt vorgesehen:

Pflegezimmer, Aufenthaltsraume, Umkleiden 23°C

Béader, Duschen, WC im Pflegebereich 24°C

Dienstbereich 22°C

WC-R&ume und Nebenraume 20°C

Flure 20°C

Gemeinschaftsbereiche 24°C

Die Dimensionierung und Anordnung der Heizkérper erfolgt gemal der Warmebedarfsberechnung
In innenliegenden Raumen muss nicht zwingend ein Heizkérper vorhanden sein, wenn sich dies anhand
der Warmebedarfsberechnung ergibt.

Heizkérper
Es werden grundsatzlich weile Plattenheizkérper eines europaischen Markenherstellers
entsprechend der Warmebedarfsberechnung eingebaut.

Liftungsanlage / Kiihlung

Die gesamte Be- und Entluftung wird gem. DIN 18017 und DIN 1946 ausgefihrt
Das System wird entsprechend der ENEV Vorschriften ausgefiihrt.

Eine Kahlung per Klimaanlage wird vorgesehen fur
1. Technikraume mit Server / Batterieanlagen
2. Im Bereich des Pflegeheims: Buroraume, Rezeption, Besprechungsraume und Dienstzimmer
3. Im Bereich des Pflegeheims & Betreutes Wohnen alle Gemeinschaftsraume
4. Wohnungen im Betreuten Wohnen
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423 Kernkihlung in &ffentlichen Bereichen

43 Sanitédrinstallation
4.3.1 Warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung erfolgt iber einen zentralen Warmwassersplattentauscher
Wasserenthartungsanlage mit ein Kapazitat die Wasserharte auf maximal 6 Grad einzustellen eingebaut.
Es wird eine Warmwasserzirkulation mit Legionellenbekampfung vorgesehen.

432 Sanitarobjekte
Waschtische

Europaisches Markenfabrikat, z. B. Keramag Vitalis oder gleichwertig, Farbe weil,
Wandanschlussfugen mit Silikon versiegelt.

Alle Waschtische sind mit dem Rollstuhl unterfahrbar und haben integrierte Haltegriffe.
Einbauhthe: WT-Oberkante = 82 cm Uber FFB.

Die Waschtische erhalten eine Waschtischarmatur eines europdischen Markenherstellers
als Einhebelmischer

Durch eine mechanische Heillwasser-Verriegelung ist sicherzustellen, dass die Wassertemperatur
am Auslauf den Wert von 45° nicht iberschreiten kann.

Dies gilt insbesondere auch firr Duscharmaturen.

Unterputz-Siphon,

Spiegel B x H =60 x 100 cm.

WCs

Europaisches Markenfabrikat, wandhangend, Farbe weiR, als Vorwandinstallation ausgefuhrt.
Der Spulkasten ist in der Vorwand integriert und wird mit Normal- und Sparspilung ausgestattet.
Einbauhohe: Oberkante Sitz = 50 cm tiber FFB.

In den Behinderten-WCs in behindertengerechter Ausfihrung.

Wohnbereichsbader Fertighéder
Das Wohnbereichsbad enthélt eine Dusche , Waschbecken WC und einen Anschluss fiir eine Hubwanne.

Ausstattung der Putzraume

Die Putzraume erhalten ein Ausgussbecken aus Stahl emailliert, mit Kalt- und Warmwasseranschluss

Ausstattung der Schmutzrdume

Die Schmutzrdume erhalten je eine Fakal-Spuleinheit bestehend aus Spllgerat,
Ausguss und Handwaschbecken sowie ein Edelstahl-Regal fiir Steckbecken.
Bodenablauf.

Wasser- und Stromanschluss fur ein Dosiergerat zur Bereitung der Desinfektions-
mittelidsung sind vorzusehen.

AuBenanlagen
Am Gebaude sind in ausreichender Anzahl frostsichere AuRenzapfstellen je Wandseite mit eigenem
Wasserzahler vorzusehen.
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Elektroinstallation
Allgemein

Den Leistungen liegen die DIN-Vorschriften und technischen Bestimmungen in der
aktuellen Fassung zugrunde.

Dem Mieter werden die fur die Sicherheit und den wirtschaftlichen Betrieb der Anlage erforderlichen
Bedienungs- und Wartungsanweisungen sowie Bestandsplane ubergeben.

Beidseitige Beschriftung aller Anschlussdosen und Brennstellen.

( Seckdosen , Schalter, Lan-und Netzwerkdosen, Brandschutz- Notbeleuchtung ect.)

In der TG werden den gestzlicher Erfordernissen entsprechnd die E-Ladesaulen eingebaut (min. 6 Stek)

Verteilungen

Die Einspeisung erfolgt aus dem &ffentlichen Netz, die Kabel sind in den Hausanschlussraum zu verlegen
In diesem Raum wird die Hauptverteilung mit den notwendigen Hauptsicherungen

der entsprechenden Grofie installiert.

Abrechenbare Zahler zur Abrechnung und Verrechnung von Eigenstrom (je Erzeugungsart)

und Fremdstrom sind zu installieren

Die Zahler fur Abrechnung je Partei (auch Einzelabrechnungen im Betreuten Wohnen) ermdéglichen

Sonstige Leistungen
Fundamenterdungen, einschlieRlich Blitzschutzanlage nach Vorschriften

Brandmelde- sowie Rauch- und Warmeabzugsanlagen nach behérdlichen Auflagen.
Die Brandmeldeanlage ist nach den zu stellenden Brandschutzkonzept auszufuhren.

Schwesternrufanlage des Herrstellers Ackermann oder gleichwertig

Ausfiihrung entsprechend Heimmindestbauverordnung. An jedem Bett (2x), in den Badern (1x)

sowie an den Sitzbereichen der Bewohner-Zimmer (1x) ist ein magnetgehlterten Birntaster vorzusehen.
Abstell- und Anwesenheits-Taster in jedem Zimmer und in jedem Bad, in dem ein Ruf

ausgeldst werden kann.

Zimmer-Signalleuchten mit integriertem Namensschild an der Zimmertir in Hohe H = ~ 1,65 m.

Jede Wohnung im Betreuten Wohnen erhalt einen Schwesternruf in der Wohnung & im Bad.

Netzersatzanlage

Es ist ein Batterieanlage zum Weiterbetrieb der Sicherheitsbeleuchtung

sowie aller fur den Betrieb erforderlichen Einrichtungen wie Brandmeldeanlage, Rufanlage,
Telefonanlage gewahrleisten.

Beleuchtung

Leuchtkorper entsprechend den Angaben im Raumbuch gegebenfalls indirekte Beleuchtung
Ausflhrung als LED mit austauschbarem Leuchtmittel

In Teilbereichen wie Tagesraume und Wohnbereichsbader ist die Beleuchtung dimmbar
herzustellen, um hier je nach Anforderung verschiedene Lichtsituationen zu ermoglichen.
Sicherheitsbeleuchtung entsprechend den geltenden Vorschriften,

Nachtschaltung auf den Fluren mit auf vierzig Prozent gedimmten Licht.

Auflenbeleuchtung nach Planung der AuRenanlagen.

Telefon- und EDV-Verkabelung
Telefon- und EDV-Verkabelung in den dafiir vorgesehenen Raumen, nach Abstimmung mit dem Mieter.
In jeder Wohnung/Pflegezimmer ist eine Doppelnetzwerkdose auszufihren.

In Gemschaftsrdumen ist jeweils eine Fernsehdose und Doppelnetzwerkdose einzurichten.
Datenschrank in Serverraum im Technik-Bereich. Hier ist eine Kahlung/Entluftung vorzusehen
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Leitungen auf Patchfelder im Datenschrank auflegen.

Telefon- und EDV-Anschlussdosen in den dafur vorgesehenen Raumen, nach Abstimmung mit dem Mieter
Die Wohnungen des Betreuten Wohnens werden in die Infrastruktur der Telefonanlage eingebunden.

Alle Dosen werden in einfacher Form (Etiketten) beschriftet.

Es sind mindestens 10 TelefonauRenleitungen vorzusehen.

Auentlriberwachung

Der Hauptzugang ist durch entsprechende Induktionsschleifen zu iberwachen, um die Gefahr des
des Weglaufens dementiell verwirrter Bewohner zu vermindern.

Notwendige Fluchttiren sind durch Kontakte mit Aufschaltung auf die Schwesternrufanlage zu sichern.

Die Zugangstiir zum Demenzbereich erhalt auf beiden Seiten eine Codesicherung mit Aufschaltung
auf die Schwesternrufanlage.

Jede Wohnung im Betreuten Wohnen erhalt eine Klingel und Taréffnungsmaoglichkeit der Auentiir

AuBen-Steckdosen
An den Balkonen und Terrassen sind jeweils zwei AuRensteckdosen vorzusehen

Antennenanlage

Die Programmversorgung erfolgt tber Satellitenanlage, mit der Maglichkeit
in den Bewohnerzimmern Einzel-Receiver zuzuschalten.

Sprechanlage

Die Sprechanlage an der Haustir wird zentral auf die Rezeption aufgeschaltet,
weiterschaltbar auf Schwesternruf.

Die Wohnungen sind durch Wechselsprechanlagen mit Turoffnungsméglichkeit zu erschlieken

Fur die Betreuten Wohungen sind Briefkasten zu installieren.

AuBenanlagen
Allgemein, Gestaltung

Die Gestaltung der AuRenanlagen soll an die Bedurfnisse der Bewohner angepasst sein.
D.h. es mussen in ausreichender Weise Terrassen, Rundwege, Ruhe- und Verweilzonen.
Grunflachen und Bepflanzung angeordnet werden. Hierfir ist eine Freiraumplanung zu
erstellen und zwischen Vermieter und Mieter abzustimmen.

Das Gelande ist mit einer geeigneten Einfriedung (z.B. Stabmattenzaun mit einer Hohe
von ¢a. 1,40 m) einzufassen. Dabei muss den Bewohnern ein geschitzter Bereich zur
Verflugung stehen, der von demenziell verwirrten Personen nicht verlassen werden kann,
so dass alle drei Fluchttreppen mit eingebunden sind.

Wege und Plitze

Wege und Platze sind barrierefrei im Sinne der DIN 18024 herzustellen. Die Pflasterung darf keine
Stolperkanten aufweisen und muss mit Rollstihlen und Rollatoren einwandfrei zu befahren sein.
Die Wege und Platze sind ausreichend durch Mast- und Pollerleuchten zu beleuchten.

Die Schaltung der Beleuchtung erfolgt dammerungs- und zeitgesteuert.

Stellplatze fur Banke werden gepflastert.
Bepflanzung

Fur die Bepflanzug ist ein Pflanzplan zu erstellen, der zwischen Vermieter und Mieter abgestimmt wird.
Die unter 6.1 genannte Einfriedung ist mit einer Berankung bzw. einer davor gesetzten Hecke zu vers;kﬁ..

Seite 10 von 11




Anlage 3 Baubeschreibung Otigheim II

6.4.
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Miillbehausung

Der Mullplatz wird in der Tiefgarage eingerichtet.

Stabgitterzaun 2,00 m Héhe zur Abtrennung, Flache min 5 x 5 m
2m Taréffnung als Doppeltor verschlieRbar

Stromanschluss fur Konfiskatkiihler

Ausreichende Bellftung
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